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Thema : Mitwirken bei der Bauplanung

1. FEinleitung

Objekte entstehen nicht aus dem freien Laming heraus, sondern erst nach einem sehr intensiver
Planungszeitraum. An erster Stelle steht immer der Bauherr mit seinem Nutzerwiinschen., Um diesc
Nutzerwiinsche erfiillen zu kdnnen, miissen eine Menge Parteien unter einem Hut gebracht werden, Ar
cincm Beispicl soll dieses niher erliiutert werden, Eine junge Familie mit zwei Kindern machie sick
den Lebenstraum von einem Einfamiliecnwohnhaus in lindlicher Umgebung erfiillen. Um das Objek
zu verwirklichen, benétigt der Bauherr eigentlich nur drei entscheidende Dinge
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2. _Baurechtliche Grundlagen

Das ohne Geld und ohne Grundstiick mit Bebauungsrecht kein Objekt 7u realisieren ist, sehen Sie
hoffentlich ein. Aber warum unbedingt ein Architekt ? Architekten besitzen eine so genannte
Bauvorlageberechtigung, die  beniitigt wird, um eine Baugenehmigung 7u bekommen. Dic
Nutzerwiinsche unterliegen einer Vielzahl von Gesetzen und Richtlinien, die bei der Planung des
Objektes beachtet werden miissen. Mit anderen Worten, Sie kdnnen leider auf Ihren eigenen Grung
und Boden nicht so bauen, wie Sie das vielleicht gerne machten. Nachfolgend werden die wichtigster
Gesetze auf Bundes-. Landes- und Gemeindechene erldutert.

2.1  Baurechtliche Grundlagen auf Bundesehene

Aut der Bundesebene befinden sich die Rechtsvorschrifien, von denen die Rechtsvorschniften au
Landes- und Gemeindecbene abgeleitet werden. Die wichtigsten Rechtsvorschriften auf Bundesebenc
wilren :

>
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2.1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Das wichtigste Gesetz aul” Bundesebene ist das Baugesetzbuch (BauGB). Dieses gliedert sich in vier
Abschmtte :

1. Abschnitt : Allgemeines Stidiebaurecht

=2 Regelung der Verfahren zur Aufstellung von Bauleitplinen auf Gemeindecbene
2. Abschnitt : Besonderes Stiidtebaurecht

= Behandelt das Verfahren bei stidtebaulichen Sanierungsmalinahmen
3. Abschnitt : Sonstige Vorschriften

= Regelt das Verfahren zur Wertermittlung von Bauland und Grundstiicken

4. Abschnitt : Uberleitungs- und Schlussvorschriften

= Beinhaltet Uberleitungsvorschriften der bisherigen Fassung in das neue BauGB sowic
Sonderregelungen fiir emzelne Linder und Berlin

2.1.2  Baunutzungsverordnung (BauNV)

In der Baunutzungsverordnung werden ergdnzende Regelungen zum Baugesetzbuch definiert. Diese
bezichen sich im Wesentlichen auf die Inhalte und Festlegungen des Flichennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes auf Gemeindeebene. Gegliedert ist dic Baunutzungsverordnung (BauNV) in drei
wesentliche Abschnitte ;

1. Abschnitt : Arten der baulichen Nutzung
= Unterscheidung nach Bauflichen und Baugebiete
2. Abschnitt : Mal der baulichen Nutzung

< Festlegung der Obergrenve der Grundlichenzahl, Geschossflichenzahl und der
Baumassenzahl
3. Abschnitt : Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

=2 Regelungen zur Gebiudefornm und Abstandsflichen
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2.1.3  Umweltschutzgesetze

Die Pflicht zur Beriicksichtigung der Umwelt ist im Baugesetzbuch § 1 (5) 7 festgelept. Demnach
wurden aul Bundeschene eine Vielzahl von Umweltgesetzen wie z. B, das Immissionsschutzgesetz,
das Wasserhaushaltsgesetz und das Naturschutzgesetz emngefiihrt. Aut Grundlage dieser Gesetze
wurden auf Bundeschene entsprechende Pline erlassen. Solche Pline sind z.B. Luftremnheitspline,
Abwasserbescitigungspliine, Abfallbeseitigungspliine oder die Landschaftsrahmenpliine,

2.2 Baurechtliche Grundlagen auf Landesebene

Das wichtigste Gesetz auf Landesebene ist dic Landesbauordnung (BauQ NRW) der cinzelnen
Bundeslinder. Basis der Landesbauordnung ist die so pgenannte Musterbavordnung (MBO),
Wesentlicher Inhalt ist das Bauordnungsrecht der jeweiligen Bundesliander. Gegliedert ist die
Landesbauordnung in zwei Rechtsbereiche :

> matericllen Recht

2> formellen Recht

Die Landesbauordnung (BauO NRW) gliedert sich in vier Teile :
Erster Teil 2> Allgemeine Vorschriften
Zweiter Teil : 2> Das Grundstiick und seinc Bebauung
Dritter Teil : > Bauliche Anlagen (Gliederung erfolgt in sichen Abschnitte)

> Erster Abschnitt
= Allgemeine Anforderungen an die Bauausfiihrung

> ZLweiter Abschnitt
=2 Anforderungen an Bauprodukte und Bauarten

> Dritter Abschnitt
=  Anforderungen an Wiinde. Decken, Diicher

> Vierter Abschnitt
=  Anforderungen an Treppen, Rettungswege. Aufziige und
Offnungen

> Fiinfter Abschnitt
= Anforderungen an Haustechnische Anlagen

= Sechster Abschnitt
= Anforderungen an Aufenthaltsriume und Wohnungen

> Sichter Abschnitt
=<2 Anforderungen an besondere Anlagen (Spielplitze etc.)
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Vierter Teil : 2> Anforderungen an dic am Bau Beteiligien
=2 Bauherren, Entwurfsverfasser, Unternehmer, Bauleiter
Fiinfter Teil : > Bauvaufsichisbehdrden und Verwaltungsverfahren (Gliederung erfolgt in

dre1 Abschnitte)

> Erster Abschnitt
= Anforderungen an Bauaufsichtsbehirden

> Zweiter Abschnitt
=2 Genehmigungsbediirflige und genehmigungsirei Vorhaben

2> Dritter Abschnitt
= Verwaltungsverfahren (Bauantrag, Bauvorlage etc.)
Sechster Teil : > BuBgeldvorschriften.
Einrichtungen

Rechtsvorschriften,  bestehende Anlagen und

Siebter Teil > Ubergangs-, Anderungs- und Schlussvorschriften

Weitere nennenswerte Gesetzgebungen auf Landesebene wire zum cinen das Denkmalschutzgesetz

oder auch das StraBengesetz.

2.3 Baurechtliche Grundlagen auf Gemeindeebene

Aufgabe jeder Gemeinde ist es, auf Grundlage des Baugesetzbuches §5 (1), Bauleitpline fir die
beabsichngte stidtebauliche  Entwicklung der Gememde zu erstellen. Diese stiitzt sich im
Wesentlichen auf zwei Bauleitpline :

>
EY
2.3.1 Flichennutzungsplan

Die Gemeinde erstellt ein Konzept. wie sie das verfiighare Planungsgebiet fiber einen lingeren
Zeitraum nutzen méchte. Das Konzept selber wird dann im Flichennutzungsplan dargestellt. wao das
gesamte Planungsgebiet nach vorausschbaren Bedarl in verschiedene Bau- und Nutzungsflichen
eingetellt  wird.  Als  vorbereitender  Bauleitplan  besitzt - der  Flichennutzungsplan  keine
Rechtsverbindlichkeit an die Biirger. sondern nur an die Gemeinde selbst. Auf Grundlage der
Baunutzungsverordnung kinnen folgende Gebiete im FLichennutzungsplan ausgewiesen werden ;

allgemeine Art der baulichen Nutzung (Baufliichen)
T

1| Wohnbauflachen W
2 | gemischte Bauflichen N - N M
3 | gewerbliche Baullichen G
4 | Sonderbauflichen S

Scuie 4




oooao

besondere Art der baulichen Nutzung (Baugebiete)
5 | Klemsiedlungsgebiete WS
6 | reine Wohngebiete - WR
7 | allgemeine Wohngebiete | WA > Baugrenze
8 | besondere Wohngebicte WB
9 | Dorfeebicte MD > Fliichen fiir Umweltschutzanlagen
10 | Mischgebicte MI
11 |Kemeebicte MK > Lage der Oberflichenentwiisserung (falls geplant)
12 | Gewerbegebiete - GE .
13 | Industriegebiete Gl 2> Regenriickhaltebecken (falls geplant)
S ~eaphiete
| 1) Sohdeigabuen e > Zufahrtswege bzw. Zufahrtstrallen
. . . . > Garagenstellplitze (falls geplant)
Des Weiteren werden Standorte fiir Griinflichen, Spielplitze, Schulen, Feuerwehr, Sportstitten und
Kirchen festgelegt. > Liarmschutzwall (falls geplant)
2.3.2 Bebauungsplan (B-Plan) Die meisten rechtsgiiltigen Angaben kénnen einer im B-Plan ausgewicsenen Nutzungsschablone

cntnommen werden.

Auf der Grundlage des Flichennutzungsplanes entwickelt die Gemeinde ein fiir die Biirger Inhalt einer Nutzungsschablone :
rechtsgiiltigen Bebauungsplan. Dieser sorgt fiir cine stidtebauliche Ordnung in einem Baugebiet,

Folgende Bestimmungen kénnen dem Bebauungsplan entnommen werden ¢
Baugehiet Zahl der Vollgeschosse

2  Artdes Baugebietes
2> Art der baulichen Nutzung Grundflichenzahl Geschossflachenzahl

Y i y o 2 -
2 balhiderbrakie b Natamg Dachform / Dachneigung Bauweise

> Grundfliachenzahl

> Geschosstlichenzahl

2> Baumassenzahl

> Bauweise

-2 offene Bauweisc Beispiel fiir cine Nutzungsschablone :
2> Doppelhiuser
-2 Reihenhéuser
2> Anzahl der Geschosse
> maximale First- bzw, Trauthéhe @
2> Dachform WA
> Dachneigung
> Firstausrichtung
| ®
=  Grundstiickszuschnitt und Lage
> GrundstiicksgroBen
SD DN = 45° 9]
> iffentliche Flichen
> Baulinie WA > Allgemeines Wohngchict

Seite 5 Seite 6
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SD DN = 45 2>

zwingende Zweigeschossigken

Grundfldchentlichenzahl (GRZ)

Geschaossflichenzahl (GFZ)

Satteldach, Dachneigung < 45°

offene Bauweise

3. Technische Vorschriften

Die  Emichtung  cincs
Bebauungsplan eine Menge von Technischen Vorschriften, Ausfihrungsverordnungen, DIN-Normen,
Richtlimien, Merkblittern, bauaufsichtliche Priifzcugnisse  oder allgemeine  bauaufsichtliche
Zulassungen. Nachfolgend werden die wichtigsten Vorschrillen aufgefiihrt :

EnEV

VOB

ATV
WU-Richtlinie
DIN 1356

DIN 1045-1 bis 4
DIN 1052

DIN 1053-1 bis 4
DIN 1054

DIN 18800-1 bis 7
DIN 1055-100
RAS

RStO
4. Bauantrag

L2 T T TR 2 T T T T Y R T

Gebdudes unterliegt neben den rechtsverbindlichen Angaben gemiB

Energieemsparverordnung

Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen
Allgememem Technischen Vertragsbedingungen
Richtlinie fiir wasserundurchldssigen Beton (DaiSth)
DIN-Nom fiir Bauzeichnungen

Tragwerke aus Beton, Stahlbeton und Spannbeton
Entwurt, Berechnung und Bemessung von Holzhauwerken
Mauerwerk, Berechnung und Ausfithrung

Baugrund

Stahlbau, Bemessung und Konstruktion
Einwirkungen auf Tragwerke und Sicherheitskonzept
Richtlinie fiir Anlagen und Stralien

Richtlinie fiir die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrs(lichen
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Der Kauf emes Grundstiickes garantiert noch lange nicht die Erfiillung vomn Traum vom Eigenheim.
Zum einen muss das Grundstiick als Bauland crschlossen semn und zweitens muss die Grofle und
Gestaltung des Gebdudes in das stadiebauliche Konzept der Gemeinde passen. Die jeweilige
Bauaufsichtsbehdrde nimmt sich das Recht, die Planung des Objektes zu tiberpriifen. Mit anderen
Worten, Sic miissen vor Baubeginn einen Bauantrag stellen, der von der zustindigen
Bauaufsichtsbehdrde genchmigt werden muss. GemiB der Bauvorlageverordnung (BauVorlVO)
miissen dem Bauantrag folgende Unterlagen in schrifilicher Form beigefiigt werden :

> Bauantrag als Formblatt in der regional giiltigen Fassung
- Lageplan Mafistab 1 : 500 (Kapitel 7.)
> Entwurfszeichnungen Malfistab 1 : 100

> Grundriss

= Schnitt
4 Ansichten

- Baubeschreibung (schriftlicher Form)
e 4 Mal der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ, BMZ) (Kapitel 6.)
> Nachweis der Geschossigkeit (Kapitel 6.2.1)
> Nachweis der Abstandsflichen
e 4 Wohnfliichenberechnung (Kapitel 8.)
> Wohnflichenverordnung
> DIN 277
> m® umbauter Raum
> Nachweis der Grundstiicksentwiisserung
> Standsicherhceitsnachweis (Statik)
-2 Bauphysikalische Nachweise
> Wiirmebedarfsausweis (Immer)
> Schallschutznachweis (falls erforderlich)
> Branschutznachweis (falls erforderlich)
> Abstandsberechnung

2> Statistikbogen

Setle §
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Der Bauantrag selber kann nur von Personen mit einer Bauvorlageberechtigung eingereicht werden.
Gemiilh §70 der Landesbauordnung NRW sind folgende Personen bauvorlageberechtigt

> Architektinnen oder Architekten
b 4 Angehirige der Fachrichtung Bauingenieurwesen mit mindestens zwei  Juhren
Berufserfahrung

Innenarchitektin oder Innenarchitekt mit erginzender Hochschulpriifung
Architektinnen oder Architekten mit der Berufsbezeichnung Ingenieurin oder Ingenieur
Personcn im hitheren und gehobenen bautechnischen Verwaltungsdienst
Fiir welche bauliche Anlagen eine Bauwgenehmigung vorliegen muss, ist im funften Teil. zweiter
Abschnitt der Landesbauordnung festgeschrieben. Demnach werden folgende Genehmigungsverfahren
unterschieden :
=2  § 63 Genehmigungshediirftige Verfahren
§ 64 (aufgehoben)
§ 65 Genehmigungsfreie Vorhaben

2>

3>

2> § 66 Genehmigungsfreie Anlagen

2> § 67 Genehmigungsfreie Wohngebiude, Stellplitze und Garagen
>

§ 68 Vereinfachtes Genehmigungsverfahren

4.1 § 67 Genchmigungsfreic Wohngebiiude, Stellpliitze und Garagen

Der Vorteil der §8 65 bis 68 liegt danin, dass die Wartezeit bis zur schrifthichen Baugenehmigung auf
maximal ein Monat verkirzt wird. Fir Wohngebiude mittlerer und geringer Héhe (2.3, Einfamilien-
wohnhiuser) einschlicBlich aller Nebengebidude und Nebenanlagen bedart s keiner Baugenehmigung,
wenn folgende Kntenen erfiillt sind :

= das geplante Objekt nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes wiederspricht
> die vollstiindige ErschlieBung im Sinne des Baugesetzbuches gesichert ist
> dic zusténdige Bauaufsichtsbehdrde nicht innerhalb cines Monats nach Eingang der

Bauantragsunterlagen erklirt, dass ein Genehmigungsverfahren nach § 63 der
Landesbauordnung durchgefiihrt wird.

Sene ¥

Die Verantwortung dber die Einhaltung der Festsetzungen im Bebauungsplan ibernimmt der
zustindige Entwurtsverfasser als auch die zustindige Bauleitung, fall diese nicht em dieselbe Person
sl

Fiir bauliche Anlagen, die ciner Baugenchmigung bediirfen. wird diese in schriftlicher Form (Rote
Punkt) erteilt und ist nach § 77 der Landesbavordnung NRW drei Jahre giltig, Die Baugenehmigung
erlischt automatisch, wenn :

> nicht innerhalb der drei Jahre mit der Bauausfiihrung begonnen wird

2> dic Bauarbeiten linger als cin Jahr unterbrochen werden

Die Bavausfilhrung beginnt mit dem Aushub der Baugrube. Baustelleneinrichtung usw. zihlt nicht als
Baubeginn.

5. Phasen der Bauplanung und Ausfiihrung

Um eme einwandfreie Ausfiihrung des geplanten Objektes zu gewdhrleisten, bedart es im Vorfeld
einer umfangreichen und intensiven Planung unter Beriicksichtigung aller am Objekt beteiligten
Institutionen. Bauantrige kdénnen nur von Personen mit Bauvorlageberechtigung eingercicht werden,
Somit liegt die Planpung in der Regel nicht in der Hand der Bauherren, sondern in den Hiinden der
Architekten, Die Phasen der Bauplanung und Austithrung gliedern sich vereinfacht in sechs Phasen

I. Phase : > Vorplanung / Grundlagenermittlung
2. Phase : 2> Planung / Entwurf

3. Phase : 2> Genehmigungsplanung

Baugenchmigung

|

4. Phase:  »  Ausfiihrungsplanung

5. Phase : > Ausfiihrung

6. Phase : 2> Fertigstellung

Stellt sich die Frage, welche Teillzistungen werden in den emzelnen Phasen erbracht ?

Seite 1



oooao

Ablaufdiagramm der Phasen der Bauplanung und Ausfiihrung

Bauvorhaben

Vaorplanung /
Grundlagenermittlung

L R A

Bebauungsplan

Lage des Grundstiickes
Bestandsaufnahme
Zugang / Erschlicung
Nutzerwiinsche

A

Planung / Entwurf

v d

Fassadengestaltung
Grundngsgestaltung
Raumbedarf
Kostenschitzung

Genehmigungsplanung

Y

[ Baugenehmigung

o o Y

Bauantrag
Lageplan

Artund Mall der
baulichen Nutzung
Entwurfszeichnungen
Grundstiicksent-
Wiisserung
Nachweis der
Standsicherheit
Bauphysikalische
Nachweise

Ausfithrungsplanung

L R A

Ausschreibung VOB
Leistungsverzeichms
Ausfuhrungspline
Detalpline
Bauzeitenplan
Kostenermittlung

Austithrung

b

A 4

Fertipstellung

Bauleitung
Koordinierung der
Gewerke

Seite Ll

Aufimall und Ab-
rechnung nach VOB
Bauabnahme

6. Nachweis Mall der baulichen Nutzung

Das stidtebauliche Konzept der Gemeinde wird im Bebauungsplan dargestellt. Im Bebauungsplan
wird das Mal} der baulichen Nutzung bestimmit und 1st rechtsverbindhich. Dies kann nach § 16 der
Baunutzungsverordnung (BauNV0O) durch folgende Festsetzungen bestimmit :

Grundflichenzahl oder der maximale GriBie der baulichen Anlage

Geschossflichenzahl oder der maximale Grile der Geschossfliiche

Baumassenzahl oder maximalen Baumasse

Zahl der Vollgeschosse (zwingend oder nicht zwingend)

Die Hishe der baulichen Anlage

L T T T A

Dachform bzw. Dachneigung

Dic Festlegung der maximalen GroBe der baulichen Anlage garantiert in erster Linie eine
ausreichende Restfliche zur Versickerung von Niederschlagswasser.

Gemall § |7 der Baunutzungsverordnung diirfen folgende Obergrenzen bei der Bestimmung des
Malies der baulichen Nutzung folgende Grund-, Geschoss- und Baumassenzahlen nicht iiberschritten
werden :

1 | 2 3 4
Baugebiet | Grundflichenzahl Geschossflichenzahl Baumassenzahl
GRZ GFZ BMZ
Klecinsiedlungsgehicte
WS 0,2 0.4
Reinen Wohngebicten
WR
Allgem. Wohngebieten 0.4 | 1,2 -
WA
Ferienhausgebieten -
Besonderen Gebieten
WB 0.6 1.6 -
Dorfechicten
MD
Mischgebieten 0.6 1.2 -
Ml -
Kerngebieten -
MK 1.0 3.0 |
Gewerbegebieten
GE 0.8 24 10,0
Industriegebieten |
Gl
Sonstige Sondergebiete
Wochenendhausgebieten 0.2 02
Seite |2
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Gemilh § 17 (2) konnen die Obergrenzen fiberschritten werden, wenn ;

> besondere stiidtebauliche Griinde dies erfordern

2> die Uberschreitung durch Umstiinde oder MaBnahmen ausgeglichen werden, dic
weiterhin gesunde Wohn- und Arbeitsverhiiltnisse garanticren und die Bediirfnisse des

Verkehrs nicht beintriichtigen

2> sonstige dffentliche Belange nicht entgegenstehen

6.1  Grundfliichenzahl (GRZ)

Gemiili § 19 der BauNVO gibt die Grundflichenzahl an, wic viel Quadratmeter Grundiliche je
Quadratmeter Grundstiicksflache zuldssig ist. Eine Crrundfldchenzahl von 0.4 bedeutet somit. dass 40
% der Grundstiicksfliche innerhalb der Baugrenzen bebaut werden darf. Ber der Ermittlung der
Grundflache sind folgende Grundflichen mitzurechnen :

= Garagen und Stellplitze mit ihren Zufahrten

=  Nebenanlagen im Sinne des §14 der BauNVO (Versorgungsanlagen, Kleintieranlagen etc.)
= Bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliiche, durch die das Grundstiich lediglich

nur unterbaut wird

Formel zur Berechnung der Grundflichenzahl (GRZ) :

Grundfidiche (m*)

Grundstiicksfldche

il bendde

vorhandene Grundflichenzahl GRZ

-
matgebende (1)

Dic Grundfliiche ist nach den AullenmaBen cinschlieBlich Verkleidung zu berechnen !

Sewte |3

6.1.1 Bestimmung der Grundflichenzahl nach § 19 der BauNVO

Gemild § 19 (4) darf die zuldssipe Grundflichenzahl um 30 % erhdht werden. jedoch nicht grober als
0.8, wenn beim Nachweis der GRZ die Flichen won Garagen und Stallplitzen mklusive ihrer
Zufahrtswege mit angerechnet werden.

Beispiel :

Gegeben : Wohnhaus in einem allgemeinen Wohngebiet WA

Zulissipe GRZ ; 0,35
Grundfliche Wohnhaus : 116,78 11:1"
Grundflache Garage : 3591 m”
Zufahrt ; 31,92 m”
Grundstiickstlache : 680 m”

Gesucht @ Nachwers der Grundflichenzahl nach § 19 der BauNVO

Lisung : zulidssige GRZ bei Anrechnung der Garage und der Zufahrt

Zulissipe GRZ =

vorhanden GRZ =

Der Nachweis wiire auch ohne dic zuldssige Erhéhung der GRZ erfullt !

6.1.2 Bestimmung der Grundflichenzahl nach § 21a der BauNVO

Wenn §19 der BauNVO micht entgegensteht, kann der Nachweis der Grundflichenzahl nach § 21a der
BauNVO erfolgen. Demnach darf die zuldssige Grundfliche um 10 % der Grundstiicksfliche
tiberschritten werden, wenn beim Nachweis der GRZ die Flichen von Garagen und Stallplitzen
inklusive ithrer Zufahrtswege mit angercchnet werden. Das heilit, dass bei der Nachweisfiihrung
entweder dic Fliiche der Garagen oder Stellpliitze inklusive der Zufahrtswege wieder abgezogen
werden diirfen, jedoch nicht mehr als 10 % der Grundstiicksfliiche.
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Beispicl :

Gegeben :

Gesucht :

Lisung :

Aufoabe 1 :

Gegeben @

Gesucht :

Aufgabe 2 :
Wohnhaus in einem allgemeinen Wohngebier WA Gegeben :
Zulissige GRZ : 0,35
Grundiliche Wohnhaus ] 116,78 nf
Grundfliche Garage ) 359I m"
Zutahrt : 31,92 m°
Cirundstiicksfliche : 680 m°
Nachweis der Grundfldchenzahl nach § 21a der BauNVO Gesucht :

maximale zulissige Uberschreitung

Aufpabe 3 ;

Grundiliche Garage + Zufahr Gegeben :

vorhanden GRZ

Wohnhaus in einem allgemeinen Wohngebiet WA

Zuldssige GRZ : 0,23
Abmessung Wohnhaus : 11.99m* 10,99 m
Abmessung Garage g 80l m* 7,99 m
Zufahrt ; BA30m*4.50m
Gesueht ¢
Grundstiicksflache : 720 m’

1.1 Nachweis der Grundtlichenzahl nach § 19 der BauNVO

1.2 Nachweis der Grundtliachenzahl nach § 21a der BauNVO

Bele 13

Ferienwobnhaus in cinem Ferienhausgebict

Zuldssige GRZ : 0.3

Abmessung Wohnhaus ; 8.99m* 6,99 m
Abmessung Stellplatz E 500 m* 6,00 m
Zutahrt ; 500m * 3.50m
Grundstiickstlache } 450 m’

2.1 Nachweis der Grundflichenzahl nach § 19 der BauNVO

22 Nachwets der Grundfliichenzahl nach § 21a der BauNVO

Biiragebiude in einem Industriegebiet

Zuldssipe GRZ : 0,6

400 36,20

3,00

10,00

10,00

4,00

15,00

3,00

3l Nachweis der Grundfliichenzahl nach § 19 der BauNVQ

()
ta

Nachweis der Grundflachenzahl nach § 21a der BauvQ
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6.2 Geschossflichenzahl (GRZ)

Gemdll § 20 der BauNVO gibt die Geschossflichenzahl an, wie viel Quadratmeter Geschosstliche je
Quadratmeter Grundstiicksfliche zuldssig ist. Eine Geschossflichenzahl von 1.4 bedeutet somit, dass
die Gesamtfldche aller Geschoss 20 % grifier sein kann als die Grundstiicksfliche. Bei der Ermittlung
der Geschosstliiche bleitben folgende Grundflichen unberiicksichtigt :

= Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten

= Nebenanlagen im Sinne des §14 der BauNVO (Versorgungsanlagen, Klcintieranlagen etc.)

2 Balkone, Loggien und Terrassen

Formel zur Berechnung der Geschosstlichenzahl (GFZ) -

. Geschossfldache . (m7)
vorhandene Geschossflichenzahl GFZ - = e

Grundstiicksfldche, P 2]

7 7

Bei der Bestimmung der GFZ werden nur Vollgeschosse gemiiB § 2 der Landesbauordnung
(Bau®) NRW) beriicksichtipt Die Geschossfliche ist cbenfalls nach den AuBenmaBen
einschlieBlich Verkleidung zu berechnen !

Seie 17

Definition Vollgeschosse nach § 2 der Landesbavordnung (BauQ NRW) :

Vollgeschosse sind Geschosse,

> deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,60 m iiber die Gelinde hinausragt und eine Héhe
von mindestens 2,30 m besitzen.

2> wenn ein gegeniiber den AuBenwinden des Gebdudes ruriickgesetztes oberstes Geschoss
{Staffelpeschoss) cine Hithe von mindestens 2,30 m iiber mehr als 2/3 der Grundfliache des
darunter liegenden Geschosses besitzt. Die Hohe wird von OK Fullboden bis OK Fullboden des
dariiber liegenden Geschosses gemessen.

4 Wenn ein Geschoss mit geneigten Dachflichen eine Hihe von mehr als 2.30 m iiber mehr als ¥
seiner Grundfliche besitzt, Die wird von OK FuBboden bis OK Dachhaut gemessen

Soile |8
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Beispiel 1 : Alernativ noch mal das glewche Beispiel gemil § 21a der BauNvVO !
Gegeben :  Dreigeschossiges Wohnhaus in einem allgemeinen Wohngebiet WA Beispiel 2 ¢
Zuldssige GRZ : 0.4 Gegeben :  Dreigeschossiges Wohnhaus in cinem allgemeinen Wohngebiet WA
Zuldssige GFZ : 1.0
Fuliissige GRZ E 0.4
Grundfliche Wohnhaus ¢ 11977 m” Zuliissige GFZ : 1,0
Grundfliche Garage : L3R m
Grundfliiche Stellplatz : 10,50 m* Grundfliche Wohnhaus : 119.77 m’
Zufahrt ; 24537 m Grundfliche Garage : 338 m’
: Grundflache Stellplatz E 1050 m*
Grundstlicksfliche : 530m” Zufahit : 2457 m*
Gesucht : J:: Nachweis der Grundflachenzahl nach § 19 der BauNVQ) Grundstiicksfliche ; 530 m’
2, Nachweis der Geschosstlichenzahl nach § 20 der BauNVvO Gesucht ¢ 1. Nachweis der Grundflichenzahl nach § 21a der BauNVO
Lisung ; Zu 1. 2, Nachweis der Geschossflichenzahl nach § 20 der BauNVO
ruliissige GRZ bei Anrechnung der Garage, Stellplatz und der Zufahrt Lisung : Zul.

Zulissige GRZ

maxirmale zulissige Uberschreitung =

vorhanden GRZ. =

Grundfldche Garage, Stellplatz + Zufahrt =

vorhanden GRZ =
vorhanden GRZ =

Hinweis (Wichtig) :

Beim Nachweis der baulichen Nutzung muss sowohl der Nachweis der GRZ als der Nachweis

der GFZ erfiillt sein ! vorhanden GRZ =

Seite |9

Seite 20



oooao

Aufgabe 1 :

Gegeben :

Gesucht :

Aufgabe 2 :

Gegeben :

Gesucht :

Aufgabe 3 :

Gegeben :

Gesucht :

Zweigeschossiges Wohnhaus in einem allgemeinen Wohngebiet WA

Zuldssige GRZ
Zulidssige GFZ

Abmessung Wohnhaus
Abmessung Garage

Zufahrt

Grundstiicksfliche

0,4
0,8

1099 m * 9,99 m
399m* 7,99 m
3,99m * 6,00 m

510 m’

1.1 Nachweis der Grundflachenzahl nach § 19 der BauNVO
1.2 Nachweis der Grundfldchenzahl nach § 21a der BauNVO
1.3 Nachweis der Geschossflichenzahl nach § 20 der BauNVO

Dreigeschossiges Wohnhaus in einem besonderen Wohngebiet WB

Zuldssige GRZ
Zulassige GFZ

Abmessung Wohnhaus
Abmessung Garage

Zufahrt

Grundstiicksfldche

0,

1,2

22,99 m * 18,99 m
10,99 m* 6,99 m
10,99m * 8,00 m

1100 m*

2.1 Nachweis der Grundflichenzahl nach § 19 der BauNVO
2.2 Nachweis der Grundflachenzahl nach § 21a der BauNVO
2.3 Nachweis der Geschossflichenzahl nach § 20 der BauNVO

Zweigeschossiges Wohnhaus in einem Kleinsiedlungsgebiet

Zulidssige GRZ
Zulassige GFZ

Abmessung Wohnhaus
Abmessung Stellplatz
Zufahrt

Grundstiicksfldache

0,2
0.4

6,99 m* 6,99 m
2,50 m* 5,00 m
2,50m * 2,00 m

350 m?

2.1 Nachweis der Grundflichenzahl nach § 19 der BauNVO
24 Nachweis der Grundflachenzahl nach § 21a der BauNVO
2.5 Nachweis der Geschossflichenzahl nach § 20 der BauNVO
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